144/2015. (I11.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat:

- Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céla ingatlanokra vonatkozé helyiségbérleti
dijak mértékeérol valo dontés -

(15 igen, 0 nem, 1 tartozkodas)

Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete tgy dont,
hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas célé ingatlanokra alkalmazandé bérleti
dijakat, csokkentd és néveld tényezdket, és egyéb szabalyokat, valamint a hatarozat mellékletét
képez6 kozteriileti Gvezeti besorolast az alabbiak szerint hatirozza meg:

1) Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) kizarélagos tulajdondban allé nem lakas céla helyiségek, gépkocsi
beallok, tarold helyiségek (tovabbiakban: helyiség) bérbe adasa soran a jelen hatarozat
(tovabbiakban: Hatarozat) szerinti legkisebb bérleti dijra lehet ajanlatot tenni:

2) Jelen Hatarozat hatalya nem terjed ki az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 piacokra,
valamint az Onkormanyzat kdltségvetési szervei kezelésében 1év6 helyiségekre.

3) A Hatarozat rendelkezései kizarolag a bérbeadora kotelezéek, a bérlével a bérleti dij
mértekérdl meg kell allapodni.

4) A Hatarozatot a meghozatalat kovetden megkotend6 és minden jelenleg érvényes és
hatalyos bérleti szerzodésre és azok modositasaira egyarant alkalmazni kell.

5) Ha az Onkormdinyzat helyiségek bérbeadasardl szolo rendelete szerint a bérbeaddi
hozzajarulasnak feltétele, hogy a bérl6 a bérbeado6 altal meghatarozott dijat elfogadia,
az elfogadando 0 bérleti dij mértékére jelen Hatdrozat alapjan kell ajanlatot tenni,
amennyiben a bérld altal a kérelem elGterjesztésekor fizetett bérleti dij nem éri el a
Hatarozat szerinti mértéket.

6) Amennyiben a bérl0 altal fizetett bérleti dij eléri, vagy meghaladja a Hatarozat szerinti
mértéket, a bérbeado a bérleti dij modositasat nem kezdeményezi.

7) A bérleti dijak mértékére a helyiség - elsésorban a gyalogos forgalom mértéke és az
izleti komyezet figyelembevételével meghatarozott - Gvezeti besorolasa szerinti
fekvése alapjan megallapitott csokkent6/noveld tényezdkkel modositott alapdijrol kell
ajanlatot tenni a bérlének a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag (tovabbiakban

PKB) vonatkozo hatarozata szerint.
Versenyeztetés kiirdsakor a csékkentd/noveld tényezbkkel modositott alapdijat kell

meghatarozni a megajanlhaté legalacsonyabb bérleti dijként.

8) Azalapdij iranyad6 mérce, a bérleti dij az a bérl6 altal fizetend6 havi dij, amely a bérleti
szerzOdésben keriil meghatarozasra. A versenyeztetés nyertesével az altala megajanlott
és a bérbeado altal elfogadott bérleti dijjal keriil megkotésre a bérleti szerzédés. A
versenyeztetés Utjan bérbeadott helyiségek vonatkozasaban a bérleti jog két éven beliili
atruhazasa esetén az atruhazaskor érvényes, a bérleti szerz6dés szerinti szamolt bérleti
dij alkalmazandé.

9) A helyiségbérleti dij mértékérol sz616 megallapodas soran a bérbeado altal elfogadhato



legkisebb bérleti dijak:

Kiemelt kategdria 2.320,-Ft/m2/hé+AFA
L. kategoria 1.920,-Ft/m?/h6+AFA
II. kategoria 1.520,-Ft/m*>h6+AFA
I11. kategéria 1.120,-Ft/m*ho+AFA

10) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé teremgarazsban talalhatd vagy felszini gépkocsi
beall6 helyekre, tarolokra (a bealld, garazs, tarolo alapteriiletét alapul véve) az alabbi
legkisebb bérleti dijakat kell alkalmazni:

a) Teremgarazs nyilt beallokkal: 900,- F t/mz/hc’)+1§FA
b) Teremgarazs zart garazshelyekkel: 1.000,- Ft/m*/h6+AFA
c) Felszini fedett gépkocsi beallok: 700,-Ft/m*/h6-+AFA
d) Egyéb felszini gépkocsi beallok: 600,- Ft/m’/h6+AFA

e) Tarold helyiségek legkisebb bérleti dija:  825,-Ft/m?/ho+AFA.

11) Az Onkormanyzat 100 %-os tulajdoniban 1évé gazdasagi tarsasig, vagy annak 100 %-
os tulajdonaban 1év6 gazdasagi tarsasiga részére, székhelykent, telephelyként, illetve
egyéb jogcimen a tevékenységiik ellatisa érdekében hasznalt/bérelt helyiségre
vonatkozo legkisebb bérleti dijak mértéke:

a) Kozfeladatot, kdzszolgaltatast ellatd gazdasagi tarasagok részére: 0.-Ft+AFA/m?/hé
b) Egyéb tevékenységet ellatd gazdasagi tarasagok részére: 500.-Ft+AFA/m?/hé

Az Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 1év8 gazdasagi tarsasag, vagy annak 100%-
os tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasag részére megallapitott kedvezményes bérleti
dijak tovabbi csokkentésére nincs lehetdség.

12) A 9) pontban meghatarozott dijakat névelé/csokkent6 tényezok:
a) kiemelten jovedelmezl tevékenység (jatékterem, mulatd, bar, ide nem értve a
melegkonyhas vendéglatast): + 20%.
b) allami, 6nkormanyzati egészségiigyi tevékenység: - 40%
¢) 6nallé kulturalis tevékenység, kiallitas: - 30%
d) karitativ, k6zérdeki, k6zhaszni egyesiileti, alapitvanyi tevékenység: - 50%
¢) udvari elhelyezkedés ill. egyéb nem fobejarat (kapualjbol, folyosorol) : - 40%
f) udvari pince elhelyezkedés: - 70%
g) utcarol nyilé pince: - 50%
h) galériarész: - 50%
i) liftnélkiili épiiletben 1. emeletnél magasabban: - 20%

13) Kedvezmény tarsadalmi szervezetek részére, kozfeladat ellatasdra, kozérdekii és
karitativ célra csak a II. vagy III. kategériaban adhato.

14) A csokkent6 tényezdk egyiittesen legfeljebb az alap bérleti dij 70%-4ig terjedhetnek. A
kedvezmény iranti igényt a versenyeztetési eljaras soran a palyazatban, a versenyeztetés
mellézésével bérleti szerz6dést kotok esetében pedig az igény benyljtasakor sziikséges
jelezni. Kedvezmény iranti kérelmet ezt kovetden csak a tevékenységi kor valtozasa
esetén van lehetdség benytijtani.

15) A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete
anem lakés céljara szolgalo helyiségek esetén a bérlo altal vallalt felujitasi kotelezettség



alapjan a munkak elszamoldsaval kapcsolatban felhatalmazza a Pénziigyi ¢és
Keriiletfejlesztési Bizottsagot, hogy a bérleti dijba torténd beszamitassal kapcsolatban
egyedileg allapodjon meg a bérldvel a bérleti dij maximum 50 %-a erejéig.

16) A PKB dontése alapjan a legalabb két éve iiresen 4llo pincehelyiségek a 9) pontban és
12) pont f) és g) alpontjdban és a 14) pontban meghatarozott bérleti dijtol eltérd,
alacsonyabb mértéki bérleti dij megfizetése ellenében is bérbe adhatok. A bérleti dij
azonban nem lehet kevesebb, mint a helyiség utdin az Onkormanyzat altal a
Tarsashaznak kifizetett dijak (kdzos koltség) Gsszessége.

17) 2012. évtdl a felek 4altal meghatarozott bérleti dijak évenkénti emelésének lehetdségét a
bérleti szerzédésben ki kell kétni és meg kell hatarozni az emelés legfels6 hatarértékét.

18) A kozteriiletek Gvezeti besorolasat a hatarozat melléklete tartalmazza.

19) A helyiségek Gvezeti besorolasat a helyiség bejarata alapjan kell megallapitani. Ha a
helyiség saroképiiletben helyezkedik el, és tobb bejarattal rendelkezik, azt a bejaratot
kell figyelembe venni, amelynek alapjan a magasabb bérleti dij megallapithatd.

20) Jelen hatarozat hatalybalépését kovetben létrejove, illetve modositasra keriild bérleti
szerzOdések esetében a bérlének kotelezettséget kell vallalnia arra is, hogy a bérleti dijat
¢vente a szerz8dés, illetve a szerz6désmodositds alapjan, a bérbeado altal kikdzolt
novelt 6sszegben fizeti meg a dijk6z16 szamla alapjan.

21) A hatérozat hatalybalépésekor fennallo bérleti szerz6dések esetén az EVIN Nonprofit
Zrt. jogosult kezdeményezni a bérleti szerz6dés modositasat, amennyiben a bérld altal
fizetett bérleti dij helyett jelen Hatarozat alapjan magasabb 6sszegil bérleti dij lenne
megallapithato, és/vagy a bérleti szerz6dés nem tartalmazza a valorizacié lehet6ségét.
Amennyiben a bérld a bérleti dij emelésére, valamint a valorizdcidora vonatkozo
javaslatot nem fogadja el, a PKB a hatarozatlan idejii bérleti szerz6dést — jogszabalyban
meghatarozott felmondasi idével — felmondhatja.

22) Jelen hatarozat a Képvisel§-testiilet altali elfogadasa napjan 1ép hatdlyba, és a
hatarozatban foglaltakat a hatirozat hatilyba 1épése napjan folyamatban 1év6, még el
nem biralt figyekben is alkalmazni kell. A 9) pontban foglalt rendelkezések 2015. januar
1. napjatél alkalmazandok.
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